b COMUNE DI POGGIBONSI

PROVINCIA DI SIENA

Copia di deliberazione del Consiglio Comunale

N° 45 OGGETTO: “APPROVAZIONE SCHEMA DI “REGOLAMENTO PER INDIVIDUAZIONE
SOGGETTI AVENTI PRIORITA’ PER ACQUISTO O LOCAZIONE DEGLI IMMOBILI IN
REGIME Di{ EDILIZIA CONVENZIONATA DI CUI AL D.P.R. N.380/01 (EX-ARTT.7E 8

Data 10/06/2005 |LEGGE 10/77)"

L'anno duemilacinque (2005), il giomo dieci (10) del mese di giugno alle ore 18,00 in
Poggibonsi e nella Sede Comunale, convocato nelle forme prescritte, si & riunito il Consiglio
Comunale in 1* convocazione.

PRESENTI: BORGIANNI Yuri

PETRI Fabio — Presidente MICHELOTT! Francesco
RUGI Luca — Sindaco ROSELLI Maria Carolina
CAMPOLMI Giulia LORENZI Tommaso

_PETRINI Michele
BUSSAGLI David

NICCOLA] Mino ASSENTI:
{ EPRt in FERRUZZ| Anna Grazia DINETTI Elisabetta
SALVADORI Susanna GIORL! Annamaria

BIANCHI Gianluca

GIGLIOLI Alessandro
SCARFIELLO Rocco
CIPRIANI Stefano

BURRESI Riccardo

BONELLI Francesco
MORANDI Alberto

Presenti n. 19

Partecipa il Segretario Generale Dott.ssa Patrizia Nuzzi.

Si da atto che a norma dell’'art.44 del Regolamento del Consiglio Comunale, partecipano ai lavori,
senza diritto di voto, gli Assessori; FRANCO BURRESI - MONICA CIONI - FRANCA,
MARTINUCCI — ALESSANDRO MILANES! — FRANCESCO LIVI - DARIO CECCHERINIL.

Si da atto che a norma dell'art.39 dello Statuto, partecipa ai lavori, senza diritto di voto, il
Consigliere Comunale aggiunto: KASEMI ELONA.

Assume la presidenza il Presidente del Consiglio, Petri Fabio.

Svolgono le funzioni di scrutatori | Sigg.:
MORANDI ALBERTO - BIANCHI GIANLUCA - LORENZI TOMMASO .

il Presidente dichiara aperta |a discussione sull'argomento in oggetto regolarmente iscritto all'ordine del giorno,

premettendo che, sulla proposta della presente deliberazione:

- il Responsabile del servizio interessato Arch. Adriano Bartoli per quanto concerne la regolarita tecnica ha
espresso parere FAVOREVOLE ed ha attestato che l'atto non comporta impegno di spesa o
diminuzione di entrata.



IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso:

Il Comune di Poggibonsi promuove azioni per assicurare il diritto alla prima casa ai
cittadini, nell’ambito dei principi stabiliti dalla “Edilizia Convenzionata”

Dato atto che, come stabilito agli artt. 17-18 del D.P.R. 6 Giugno 2001 n. 380, e all’art. 123
della Legge Regionale 3 gennaio 2005 n.1, nei casi di edilizia abitativa convenzionata relativa
anche ad edifici esistenti, il contributo afferente al permesso di costruire & ridotto alla sola quota
degli oneri di urbanizzazione qualora il titolare del permesso si impegni, a mezzo di una
convenzione con il comune, ad applicare prezzi di vendita e canoni di locazione determinati ai sensi
della convenzione-tipo prevista dall'articolo 18 det D.P.R. n. 380/01;

Richiamato 1’ atto di Consiglio Comunale n. 97 del 18/12/2003 con il quale si approvava la
3 variante al Regolamento Urbanistico che conteneva, tra le altre modifiche, una riduzione della
quota di edilizia Convenzionata, negli interventi di nuova edificazione e ristrutturazione edilizia,
portandola in via definitiva al 25%;

Richiamato la deliberazione di Consiglio Comunale n. 23 del 26/03/2002 in cui si
approvava il precedente Regolamento per la individuazione dei soggetti aventi prioritd nella
assegnazione degli alloggi di Edilizia Convenzionata;

Ritenuto opportuno, per una serie di motivazioni quali, le modifiche introdotte dalla 3~
variante urbanistica, 1’applicazione della precedente normativa e la necessita di snellire le
procedure di assegnazione degli alloggi da vendere e locare in regime di Edilizia Convenzionata,
attuare un nuovo regolamento per I'individuazione dei soggetti aventi prioritd per I’acquisto o la
locazione degli immobili;

Esaminato il nuovo schema di“Regolamento per I’individuazione dei soggetti aventi priorita
per [’acquisto o [a locazione degli immobili di edilizia Convenzionata”, adattato alle sopravvenute

esigenze di cui al punto precedente, ¢ allegato alla presente deliberazione quale parte integrante e
sostanziale;

Ritenutolo meritevole di approvazione;

Visto il D.P.R. 6 Giugno 2001 n. 380;
Vista la Legge 3 Gennaio 2005 n.1;

Visto I’art. 42, comma 2 lett. A) del T. U. D.Lgs. 267/00;




Dato atto che le argomentazioni di cui sopra sono state esaminate dalla Commissione Urbanistica ed
Ambiente, in seduta congiunta, il 7 Giugno 2005;

Visto il dibattito consiliare allegato all’originale del presente atto e trasmesso attraverso supporto
informatico ai Consiglieri Comunali;

Con voti:

- favorevoli: n.16 (Gruppo Consiliare “Sinistra Democratica” + Gruppo Consiliare “Democrazia
: ¢ Liberta-La Margherita” + Gruppo Consiliare “Partito della Rifondazione

i Comunista”)

i - contrani:  n. 3 (Gruppo Consiliare “Alleanza Nazionale” + Gruppo Consiliare “Forza Italia”)
- astenuti:  nessuno

DELIBERA

1) Di approvare il “Regolamento per I’individuazione dei soggetti aventi priorita per ’acquisto
o la locazione degli immobili di edilizia Convenzionata ” in attuazione delle norme in
premessa citate, composto da n. 11 articoli, allegato alla presente deliberazione quale parte

integrante e sostanziale.

<




? Comune di Poggibonsi
i‘@ Provincia di Siena

REGOLAMENTO
per U individuazione dei soggetti aventi priorita per U'acquisto o la
locazione degli immobili di edilizia convenzionata.
Artt. 17e 18 del D.P.R. n. 380/2001 (ex art. 7e 8 Legge 28.1.77 n. 10}

ed Artt. 122 e 123 della L.R. n.1/2005




Art. 1 - PRINCIPI GENERALI

1. I Comune di Poggibonsi opera per assicurare il diritto alla prima casa ai cittadini, nell'ambito
dei principi dell'edilizia pubblica residenziale.

2. La atilizzazione delle possibilita edificatorie & finalizzata ad uno sviluppo edilizio preordinato e
programmato sotto il profilo urbanistico e sociale, non subordinato alla tichiesta spontanea di

aree.

3. Il presente regolamento si propone di disciplinare le modalitd di accesso agli immobili di
edilizia residenziale convenzionata, nei casi in cui questi siano in tale disponibilita a seguito di
specifici impegni convenzionali con i soggetti attuatori anche nel caso in cui questi abbiano
optato, ai sensi dellarticolo 123 della legge regionale 1/200s5, per la sottoscrizione di atto
d’obbligo unilaterale,

Art. 2 - SOGGETTI CHE POSSONO FARE RICHIESTA DI ACQUISTO / LOCAZIONE

1. Possono fare richiesta di acquisizione e/o di locazione degli immobili realizzati in regime di
edilizia convenzionata, secondo le disposizioni del presente regolamento, i seguenti soggetti:

a) 11 Comune e gli altri Enti pubblici e loro aziende o societi istituzionalmente operanti nel
settore della casa;
b) i singoli cittadini.

Art. 3 — REGIME DEGLI ALLOGGI

1. Gli alloggi interessati dal presente regolamento sono soggetti alle disposizioni contenute negli
atti d’'obbligo sottoscritti o nelle convenzioni stipulate ai sensi degli articoli 17 € 18 del D.P.R. n.
380/2001 (ex art. 7 e 8 Legge 28.1.77 n. 10) e delle altre disposizioni di cui alla legge regionale
Toscana n. 1/2005.

Art. 3 - BANDOQ PER LA FORMAZIONE DELLE GRADUATORIE PER LA VENDITA
E LA LOCAZIONE DEGLI IMMOBILI

1. Il Comune provvedera ad emettere gli specifici bandi per la presentazione delle richieste di
accesso agli immobili da cedere (vendita) e da locare (affitto). Il Comune, agendo nel rispetto dei
criteri di efficienza, efficacia ed economicita, potra avvalersi della facoltd di emettere un unico
bando con cui disciplinare contestualmente la presentazione delle richieste sia per lacquisto che
per la locazione.

In ogni bando dovra essere indicato:

a. il termine di scadenza per la presentazione delle relative domande;

b. il contenuto della domanda, i criteri e i punteggi per la formazione delle graduatorie, i
documenti da allegare.
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2. Contestualmente all'approvazione del bando verranno stabilite le forme di pubblicitid pin
idonee a garantire la massima diffusione,

Art.5 - PREDISPOSIZIONE DELLE GRADUATORIE PROVVISORIE PER 1A
VENDITA E PER LA LOCAZIONE DEGLI ALLOGGI

1. L'esame della richiesta, sia che essa si riferisca all'acquisto che alla locazione, viene effettuato
da una apposita Commissione Comunale che provvede, previa verifica dalla documentazione
relativa ai criteri che danno luogo all'attribuzione dei punteggi, a predisporre le relative

graduatorie provvisorie,

2, Le graduatorie provvisorie di cui sopra (vendita e locazione) vengono pubb]icafe all'Albo
Pretorio per 20 (venti) giorni. Di detta pubblicazione verra dato contestuale avviso agli interessati
per permettere loro la presentazione di eventuali osservazioni entro i successivi 10 giorni.

3. La Commissione é composta dagli stessi membri della Commissione istituita per l'assegnazione
di alloggi di Edilizia Residenziale Pubblica.

Art. 6 - CONTENUTI DELLA DOMANDA

1. La domanda, redatta su apposito moedulo fornito dal Comune, dovra contenere:

a. Generalita del soggetto richiedente.
b. Reddito netto complessivo riferito al nucleo familiare dei singoli soggetti richiedenti, da

calcolarsi secondo le norme previste per I'assegnazione di alloggi di Edilizia Residenziale

Pubblica (art.21 legge 457 del 5 agosto 1978 e successive modificazioni)..

‘ ¢ Indicazione di eventuali proprieta (piene o gravate da altrui diritti di usufrutto, uso o
abitazione) o titolarita di diritti di usufrutto, uso o abitazione di alloggi e loro caratteristiche,
riferita al nucleo familiare dei singoli richiedenti.

d. Dichiarazione di precedente assegnazione di area in diritto di superficie in P.E.E.P.

e. Ulteriori titoli di preferenza per l'attribuzicone di punteggi, previsti nel successivo articolo,
ritenuti utili per la redazione della graduatoria.

f.  Ladomanda dovra essere sottoscritta dal richiedente,

2. I soggetti che abitino in alloggic che debba essere abbandonato a seguito di ordinanza o
sentenza esecutiva di sfratto devono allegare alla domanda copia dell'ordinanza o della sentenza.

Art. 7 - CRITERI PER L'ATTRIBUZIONE DElI PUNTEGGI PER LA FORMAZIONE
DELLE GRADUATORIE

1. Punteggio base:
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a1 Enti pubblici, istituzionalmente operanti nel settore dell'edilizia economica e popolare o loro
societd e associazioni punti 40

2, Criteri per ['atiribuzione dei punteggi a singoli richiedenti:

b1 - soggetto residente nel Comune di Poggibonsi da almeno tre anni dalla data del bando
punti 10

bz - soggetto non residente ma che presta attivita lavorativa continuativa nel Comune da almeno
tre anni dalla data del bando punti 10

b3 - soggetto residente nel Comune di Poggibonsi da almeno 6 mesi e da meno di tre anni
puntis

b4 - soggetto non residente ma che presta attivita lavorativa continuativa da almeno 6 mesi e da
meno di tre anni punti 5

c1 - soggetto non titolare, esso stesso 0 i membri del nucleo familiare, del diritto di proprieta,
usufrutto, uso o abitazione su di un appartamento punti 3

€2 - soggetto titolare, esso stesso o i membri del nucleo familiare di tutto o parte del diritto di
proprieta, usufrutto, uso o abitazione su di un alloggio non adeguato (ai sensi dell'art.9 del
presente regolamento) alle necessita del nucleo familiare punti 2

€3 - soggetto titolare, esso stesso o i membri del nucleo familiare, di quota uguale o inferiore al
50% del diritto di proprietd, usufrutto, uso o abitazione su di un alloggio o titolare del diritto di
proprieta di un alloggio gravato da usufrutto, uso o abitazione punti1

¢4 - soggetto gid assegnatario, esso stesso o i membri del nucleo familiare, di area in diritto di
superficie in P.E.E.P. ¢ che non si trova nella condizione di cui al successivo punto “c6”
punti -1

c5 - soggetto titolare, esso stesso o i membri del nucleo familiare, del diritto di proprieta,
usufrutto, uso o abitazione di un alloggio adeguato o superiore alle necessita del proprio nucleo
familiare purnti -1

cb - soggetto titolare, esso stesso o i membri del nucleo familiare del diritto di proprieta,
usufrutto, uso o abitazione di pia di un alloggio _ punti -5

d1 - soggetto che abita un alloggio che debba essere abbandonato a seguito di ordinanza o
sentenza esecutiva di sfratto punt 5

e1 - soggetto che abita in alloggio locato e non &, esso stesso o i membri del nucleo familiare,
titolare del diritto di proprieta di aleun alloggio sul territorio nazionale punti 2

f1 ~ presenza nel nucleo familiare di soggetti affetti da menomazioni che comportino una
diminuzione permanente della capacitd motoria, certificata dalle autoritd competenti e che
abitino in alloggio con barriere architettoniche




- superioria 2/3 punti 1
- pari al 100% punti 2

3. Non sono cumulabili fra di loro i punteggi distinti dalla stessa lettera del punto due del
presente articolo.

4. Le fattispecie di cui al punto 2 del presente articolo sono riferite al nucleo familiare del
richiedente, risultante dallo stato di famiglia, rilasciato dal Comune di residenza,

Art.8 - CRITERI GENERALI PER LA FORMAZIONE DELLE GRADUATORIE

Per i richiedenti che hanno ottenuto pari punteggio si procedera a stabilire il loro ordine di
inserimento in graduatoria mediante il criterio del sorteggio, che sard effettuato in occasione
della seduta della Commissione comunale. A tale operazione & consentita la partecipazione dei
soggetti interessati.

Art.g - DEFINIZIONE DI ADEGUATEZZA E DI ALLOGGIO

1. Ai fini dellattribuzione dei punteggi di cui all'art.7 un alloggio di proprieta del richiedente, si
considera "adeguato” ai fini dell'applicazione del presente regolamento quando ha una superficie
utile, cosi come definita dalla legge Regionale del 20.12.1996 n.96 e successive modificazioni,
minima e massima:

- 2 persone sup. compresa fra mq. 45,00 e mq. 55;
- 3 persone sup. compresa fra mq. 55,01 e mq. 65;
- 4 persone sup. compresa fra mq. 65,01 ¢ mq. 75;
- 5 persone sup. compresa fra mq.75,01 € mq.95;

" per nuclei familiari maggiori si considera un aumento da 10 a 20 mgq. a persona, L'alloggio si

considera sovradimensionato quando ha una superficie tale da permettere la convivenza di due
nuclei familiari,

Art.10 - APPROVAZIONE E DURATA DELLE GRADUATORIE DEFINITIVE
1. Le graduatorie dei soggetti richiedenti aventi diritto all'acquisto o locazione sono approvate in
via definitiva previo esame da parte dell’apposita Commissione comunale delle osservazioni

eventualmente pervenute ai sensi dell'art.5 del presente regolamento.

2. Dell'avvenuta inclusione nella graduatoria definitiva & data comunicazione mediante notifica o
a mezzo del servizio postale con raccomandata con avviso di ricevimento.

3. Le graduatorie definitive dovranno essere pubblicate all’Albo Pretorio per 20 (venti) giorni.
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4. Le graduatorie conservano la loro efficacia per due anni dalla loro definitiva approvazione e
comungue fino a quando non vengano definitivamente approvate le nuove graduatorie.

5. 1l bando per la formazione delle graduatorie successive deve essere emesso almeno quattro
mesi prima della scadenza delle graduatorie vigenti.

6. I1 Comune potra procedere all'emissione di nuovi bandi anche prima della scadenza del
termine di cui al punto 4. qualora le suddette graduatorie si siano gia esaurite o in procinto di
esserlo in tempi ragionevolmente brevi, al fine di evitare ritardi nelle vendite e nelle locazioni.

Art.11 — ACCETTAZIONE PROPOSTE DI ACQUISTO [/ LOCAZIONE ED
AGGIORNAMENTO DELLE GRADUATORIE DEFINITIVE

1. I soggetti appartenenti alle graduatorie di cui sopra, a partire dalla data di ricevimento della
specifica comunicazione di proposta di vendita o di locazione da parte del concessionario /
titolare di Permesso di costruire o suoi successori o aventi causa, hanno 30 (trenta) giorni di
tempo per formalizzare il proprio consenso a procedere con Yacquisto / affitto. La mancata
formalizzazione della propria adesione nel termine sopra stabilito sara considerata come atto di

rinuncia.

2. Per i soli soggetti individuati all’art. 2 — comma 1 b), a seguito della stipula del contratto di
locazione o di acquisto di un alloggio di edilizia convenzionata & automaticamente determinata
Pesclusione dalla relativa graduatoria.

3. La condizione di cui al precedente punto 2. non si applica nel caso di acquisto o locazione delle
sole unitd immobiliari accessorie all’abitazione.

4. Isoggetti rinunciatari restano nella loro posizione di graduatoria originaria e non sono esclusi
dalla possibilita di aderire all'acquisto / locazione di immobili realizzati con altro intervento di

edilizia convenzionata.

5. Al Comune ed agli altri Enti pubblici ed alle loro aziende o societa istituzionalmente operanti
nel settore della casa é consentito di optare per 'acquisto / locazione di pil unita immobiliari, sia
che queste siano reperibili da piil interventi edilizi o da uno sclo, senza previsione di limiti,

esclusioni e decadenze.
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Il Presidente I Segretario Generale
fto Fabio Petri fto Dott.ssa Patrizia Nuzzi

Copia della presente deliberazione & stata affissa ail'Albo Pretorio in data odierna e vi rimarra
per 15 giorni consecutivi;

Poggibonsi, i 1 5 51U, 7405

Il Responsabile U.O. Staff
“Affari Generali e Istituzionali”

w0 ftoDottssa Carla Bimbi
V‘J:‘.“é;"';i
Copia di atto amministrativo, costltmta ‘da n° _La fogli, oltre agli allegati, riprodotta tramite
sistema informatico automatizzato il giorno { 5 G 2005 i

Fonte: Comune di Poggibonsi - Ufficio Segreteria Generale. !

Responsabile della immissione e della riproduzione: dott.ssa Carla Bimbi

2 6 g1y, 2005

Deliberazione diventa esecutiva il

27 GIU. 2005
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